Obec Veliny

Veliny 1, 534 01 Holice

ICO: 00274461

zastoupend Lukasem Janeckem, starostou obce

dale jen pronajimatel
a

COOP Pardubice, druzstvo

se sidlem 17. listopadu 235, 530 02 Pardubice

ICO 00032166, DIC CZ00032166

zapsané v obchodnim rejsttiku krajského soudu v Hradci Kralové oddil Dr XVIII vlozka 353
zastoupené Ing. Janou Hauslerovou, predsedkyni predstavenstva a Ing. Petrou Bauerovou,
mistopiedsedkyni piedstavenstva

dale jen najemce

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku:

Smiouvu o najmu nebytovych prostor

L.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nebytovych prostor, a to objektu €.
p. 156 na st. p. €. 163/1, nachazejiciho se v obci Veliny. Nemovitost je zapsana na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni izemi Veliny.

2. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu €. p. 156 na st. p. €.
163/1 v obci Veliny, v rozsahu prostor vymezenych v pfiloze této smlouvy a ve
fotodokumentaci, které tvofi jeji nedilnou soucast. Jedna se zejména o prodejni plochu,
skladové prostory, zdzemi prodejny a socidlni zafizeni.

3. Pronajimatel se zavazuje pfenechat predmét ndjmu najemci k doCasnému uzivani za
ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti. Najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

4. Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce. V pfedmétu ndjmu bude
umisténa provozovna najemce ur¢end k podnikani, a to pro maloobchodni prodej s
pfevahou potravin.

5. Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo meénit
zpusob ¢i podminky uZivani stavby jinak, nez jak vyplyva z ucelu najmu. Veskeré
stavebni Upravy v pronajatém prostoru mohou byt provedeny pouze se souhlasem
pronajimatele.



1.

IL.
Doba trvani najmu

1. Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1. 11. 2026.

2. Smluvni pomér maze byt ukoncen dohodou nebo vypovédi ze zakonnych divoda

kazdou ze smluvnich stran s vypoveédni dobou tfi mésice. Vypovédni doba se pocita od
prvého dne mésice nasledujicitho po mésici, ve kterém bylo pisemné vyhotoveni
vypoveédi doruceno druhé smluvni stran€. Smluvni strany podpisem této smlouvy
vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku.

I11.
Pienechani prostor, vybaveni a nijemné

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci pfedmét ndjmu k doasnému uzivani za
ucelem provozovani jeho podnikatelské cinnosti. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli ndjemné ve vysi 1 K¢ ro¢né, a to vzdy pfedem do 31. 12. ptislusného
roku.

2. Najemné na rok 2026 je najemce povinen uhradit do 15. 11. 2026.

3. Ngjemné se plati na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, ¢islo Uctu
192583650257/0100, variabilni symbol 32166 konstantni symbol 0308 na zaklad¢ této
smlouvy.

4. Veskeré naklady spojené s provozem a uzivanim predmétu ndjmu hradi pronajimatel,

zejména elektrickou energii, vytapéni, vodné a stoné, svoz komundlniho odpadu,
internet a datové sluzby, tdrzbu objektu, udrzbu okoli objektu, véetné¢ chodniki,
komunikaci a zelené.

5. Pronajimatel ptfenechdva najemci k bezplatnému uZivani vybaveni umisténé v
pronajatych prostorach, a to zejména regaly umisténé po obvodu prodejny, jeden
pultovy mrazak, dvé prosklené chladici vitriny a prodejni pult. Toto vybaveni zlistava
po celou dobu trvani najemniho vztahu ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele. Po
skonceni ndjmu je ndjemce povinen toto vybaveni vratit pronajimateli v fddném stavu
odpovidajicim béznému opotiebeni.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel a ndjemce potvrzuji, ze v provozovné jsou vytvoreny fadné podminky pro
¢innost z hlediska technického, hygienického, ochrany majetku obce, poZzarni ochrany a
bezpecnosti prace.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci a jeho dodavatelim trvaly a ni¢im neomezeny
pfistup a prijezd k pronajimanym prostoram, vcetné pfistupu na naklddaci rampu.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze neziidi ani nepovoli Zadné stavebni, dopravni ¢i jiné
piekéazky, které by branily zasobovani nebo provozu prodejny.

3. Pronajimatel se zavazuje, Ze nepronajme zadné pozemky ani prostory v bezprostfednim
okoli prodejny jinému subjektu za ucelem provozovani prodeje potravin nebo
obdobného sortimentu, a to vcetné¢ stankového prodeje, sezonniho prodeje typu
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zmrzliny ¢i obcCerstveni a mobilnich prodejnich zatizeni. Toto ustanoveni je sjednano
jako zavazek zajist'ujici ekonomickou udrzitelnost provozu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, ze zajisti na své naklady opravy vlastniho majetku s vyjimkou
béznych oprav a udrzovani predmétu najmu.

V ptipadé uplného opotiebeni a nasledného vytazeni wvnitiniho zafizeni nebude
pronajimatel vybavovat provozovnu dal§$im hmotnym majetkem. Pro dal§i provoz
si zafizeni zajisti ndjemce na své naklady.

N4jemce je povinen a zavazuje se zejména udrzovat prenechany majetek v fadném stavu
a zabezpecCovat bézné opravy a udrzovani vnitiniho zatizeni v plném rozsahu.

Najemce je povinen predkladat pronajimateli pozadavky na opravy provozovny pisemné
bez zbyte¢ného odkladu. O zafazeni pozadavkii do harmonogramu oprav rozhoduje
pronajimatel.

K provadéni jakychkoliv stavebnich Uprav, jakozto oprav nad rozsah béznych oprav
audrzovani vymezenych v pfiloze Cislo 1 této smlouvy, je najemce opravnén jen
po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Néjemce je opravnén oznacit prevzaté prostory svym obchodnim nazvem uvedenym
v zivnostenském listu.

Najemce je povinen uzivat prostory tvorici pfedmét ndjmu jen pro své potieby
a ke sjednanému ucelu.

Néjemce je povinen zajistit, aby nedochéazelo k nadmérnému opotiebeni, nebo poskozeni
uzivanych prostor tvoficich pfedmét najmu a jejich zafizeni, popi. ke zneuzivani
poskytovanych sluzeb. Najemce odpovida za vSechny Skody, které by jeho zaméstnanci
nebo osoby zdrzujici se na jeho pokyn v prostorach tvoticich pfedmét najmu na uzivanych
prostorach zpisobili.

Ngjemce je povinen umoznit v pracovni dob& provedeni kontroly uZivani nebytovych
prostor pronajimatelem, jakoz 1 umoZnit provedeni praci a cinnosti uloZzenych
pronajimateli touto smlouvou nebo zdkonem (havérie, Zivelnd pohroma, inventarizace).
Pronajimatel nesmi pfi vstupu narusovat provozni potfeby ndjemce nad miru obvyklou.

Najemce je povinen provadét bézné uklidové prace ve vSech pronajatych prostorach, dle
ptilohy €. 1 této smlouvy.

Hradit veSkeré zavazky vyplyvajici z jeho podnikatelské ¢innosti z vlastnich prostredki a
svym jménem.

Najemce neni opravnén uzavirat s tietimi osobami podnajemni smlouvu ani zfizovat
uzivaci €i jiné pravo tetich osob k pfedmétu najmu.
Ngjemce byl seznamen s podminkami pojistné smlouvy, ktera se vztahuje na pojisténi

majetku pronajimatele.

V pfipad¢ vzniku pojistné udalosti, vztahujici se k majetku pronajimatele, je najemce
povinen tuto uddlost nahlésit ihned, nejpozdéji do 2 kalendainich dnid po jejim vzniku
pronajimateli.



V.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit pouze dohodou obou tcastnikli. Zmény a dopliiky této smlouvy
musi mit pisemnou formu a stavaji se nedilnou soucasti této smlouvy.

Préva a povinnosti z této smlouvy jsou zdvazna v plném rozsahu i pro piipadné pravni
nastupce ucastnikii smlouvy.

Po skonceni smluvniho poméru vyrovnaji pronajimatel a najemce do 3 dnti od ukonceni
¢innosti veskeré zéavazky, které budou vici sobé uplatiiovat a které vyplynuly ze
smlouvy o najmu.

Ve lhuté stanovené v Cl. 2, ndjemce vrati vSechen pronajaty majetek ve stavu
odpovidajicim béznému opotiebeni.

Po precteni této smlouvy strany prohlasuji, ze s jejim obsahem souhlasi, Ze je projevem
jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla sepsdna pod nétlakem nebo za népadné
nevyhodnych podminek pro nékterého z nich a na ditkaz toho ptipojuji podpisy.

Ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi ptredpisy. Dano ve dvou
vyhotovenich s tim, ze ob¢€ paré maji platnost a zdvaznost originalu.

V Pardubicich dne 29. 10. 2026

Za pronajimatele: Za najemce:

Digitalné podepsal Ing.
Ing' Jana Jana Héuslerova
~ Datum:2026.11.04

Hauslerova 1ass0 50100

Lukas Janecek Ing. Jana Hiuslerova

starosta obce Veliny predsedkyné ptedstavenstva

Digitalné podepsal Ing.

Ing. Petra Petra Bauerova

Datum: 2026.11.04
14:34:31 +01'00"

Bauerova adese acobatreader,

verze: 2026.002.22031

Ing. Petra Bauerova
mistopiedsedkyné piedstavenstva

Ptilohy:

1. Piehled oprav a udrzovani objektd druzstva

2. Zapis o ptredani prostor

3. Zajisténi bezpecnosti prace a pozarni ochrany v pronajatém objektu
4. Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele

5. Vypis z zivnostenského rejstiiku najemce

6. Rekapitulace mésicnich plateb

7. Fotodokumentace
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